1. Inschrijvings- en toelatingsvoorwaarden 

Vooreerst wordt er hierna een bondig en vereenvoudigd overzicht gegeven van de inschrijvings- en toewijzingsvoorwaarden zoals vermeld in het kaderbesluit sociale huur. 

Het overzicht zoals hierna weergegeven, is louter en alleen voor het informatieve doel van de kandidaat-huurder, zonder dat in de feitelijke bewoordingen ervan rechtsgrond kan worden gevonden; noch ten voordele, noch ten nadele. Bij deze wordt dan ook formele verwijzing gedaan naar de integrale tekst van het kaderbesluit sociale huur van 12 oktober 2007 en besluit van de Vlaamse Regering van 14 maart 2008 (optimalisatiebesluit), waarvan tevens kopie bij de diensten kan worden opgevraagd.

1. 1. 
Inschrijvingsvoorwaarden

Het sociaal huurbesluit bepaalt 6 voorwaarden, te voldoen door de kandidaat-huurder, om ingeschreven te kunnen worden voor een sociale huurwoning (art3 §1 kaderbesluit sociale huur):


1) Meerderjarig zijn. De kandidaat moet minstens 18 jaar zijn op het ogenblik van de inschrijving. In het kader van begeleid zelfstandig wonen van een minderjarige, kan CV Zonnige Kempen hiervan afwijken.


2) Voldoen aan de inkomensvoorwaarden (art. 3§1 eerste lid 2°). De kandidaat beschikt, samen met zijn gezinsleden, niet over een inkomen in het referentiejaar (2009), dat de volgende grenzen overschrijdt:

1°   19.796 euro voor een alleenstaande zonder personen ten laste;
2°   21.455 euro voor een alleenstaande gehandicapte als vermeld in artikel 1, 22°, b); 

3°   29.694 euro, verhoogd met  1.659 euro per persoon ten laste voor anderen.

Het inkomen dat in aanmerking wordt genomen, is het inkomen van het "referentiejaar" (het derde jaar dat voorafgaat aan de inschrijving).  Wanneer de kandidaat zich bijvoorbeeld in 2012 wenst in te schrijven, wordt het inkomen van 2009 in aanmerking genomen. 

Het inkomen is gedefinieerd in art.1,15° van het kaderbesluit sociale huur en wordt telkens geïndexeerd volgens de gezondheidsindex van de maand juni van het jaar dat voorafgaat aan de toepassing (juni 2011 voor berekening 2012).

Opgelet: 

Bij de inschrijving als kandidaat-huurder wordt rekening gehouden met het geïndexeerde bedrag. 

 Uitzonderingssituaties
Had de kandidaat-huurder geen inkomen tijdens het derde jaar dat aan de inschrijving voorafgaat, dan wordt het inkomen genomen van het eerstvolgende jaar waarin wel een inkomen genoten werd.
Ook indien het inkomen van het referentiejaar te hoog was, maar de kandidaat kan aantonen dat zijn huidig inkomen beneden het maximum gedaald is, kan hij ingeschreven worden.
De SHM kan in individuele gevallen afwijken van de inkomensvoorwaarde, voor zover de betrokken kandidaat-huurder is toegelaten tot een collectieve schuldenregeling of in budgetbegeleiding of budgetbeheer is bij een OCMW of een andere door de Vlaamse Gemeenschap erkende instelling voor schuldbemiddeling. In dat geval wordt het actueel besteedbaar inkomen in aanmerking genomen. 

3) Voldoen aan de eigendomsvoorwaarden. De kandidaat heeft, samen met zijn gezinsleden, geen woning of geen perceel dat bestemd is voor woningbouw volledig in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik in binnen- of buitenland, tenzij het een in het Vlaams Gewest gevestigd campingverblijf betreft; 

Uitzonderingssituaties
a) Men kan wel worden ingeschreven met eigendom wanneer het gaat om een woning gelegen in het Vlaams Gewest:


1. die bewoond is door de kandidaat-huurder en getroffen is door een onteigeningsbesluit;

2. die maximaal twee maanden voor de inschrijving onbewoonbaar of ongeschikt verklaard is en waarvan de ontruiming noodzakelijk is en die op datum van onbewoonbaar of ongeschikt verklaring bewoond werd door de persoon die zich kandidaat wil stellen.

3. die onaangepast is en bewoond is door de kandidaat-huurder die min. 55 jaar oud is of gehandicapt is

b) Men kan wel worden ingeschreven met eigendom wanneer het gaat om een woning van een kandidaat-huurder die gehandicapt is, en zich wil inschrijven voor een ADL-woning (met andere woorden opgericht gebruik makend van de specifieke subsidies voor projecten betreffende het zelfstandig wonen van personen met een fysieke handicap in sociale woonwijken).


4) Voldoen aan de taalbereidheidsvoorwaarden (art.4 van het besluit) ofwel door de noodzakelijke bewijzen voor te leggen, ofwel door bereid zijn Nederlands aan te leren.

5) Voldoen aan de inburgeringsvoorwaarden (art. 5 van het besluit). Verplichte inburgeraars moeten bereid zijn een inburgeringstraject te volgen.

6) Ingeschreven zijn in het bevolkingsregister / vreemdelingenregister.

1.2.
Toelatingsvoorwaarden

Het sociaal huurbesluit bepaalt 5 voorwaarden, te voldoen door de kandidaat-huurder, om toegelaten te kunnen worden tot een beschikbare sociale woning (art.14 §1 kaderbesluit sociale huur):

1) ingeschreven zijn in het register van kandidaat-huurders en op het ogenblik van de toewijzing nog steeds aan al de inschrijvingsvoorwaarden voldoen.

2) Voldoen aan de inkomensvoorwaarden  (zie punt 2 hier boven)

3) Voldoen aan de eigendomsvoorwaarden  (zie punt 3 hier boven). In geval men bij inschrijving wel eigendom mocht hebben geldt de volgende regeling:

a) Ofwel uiterlijk 1 jaar na de toewijzing van de sociale woongelegenheid wordt het eigendom vervreemd;

b) Ofwel vanaf het ogenblik dat de sociale woongelegenheid betrokken wordt, wordt het eigendom voor een periode van minstens 9 jaar verhuurd aan of, al dan niet kosteloos ter beschikking gesteld van de CV Zonnige Kempen of een andere sociale verhuurder. 

Indien de woning verkocht wordt tijdens de looptijd van deze verhuring of terbeschikkingstelling, zal aan de sociale verhuurder contractueel een recht van voorkoop gegeven worden.

4) Voldoen aan de taalbereidheidsvoorwaarden (art. 15 van het besluit).
5) Voldoen aan de inburgeringsvoorwaarden  (art. 16 van het besluit). 

2.

Het inschrijvingsregister

2.1. 
Wijzigingen aan de kandidatuur
Het is niet mogelijk om wijzigingen aan te brengen aan de kandidatuur, tenzij in situaties door de wet bepaalt. De kandidaat-huurder kan zijn voorkeuren wijzigingen:

· Tijdens de actualisatie van het kandidatenregister - die minstens elk oneven jaar dient te gebeuren

· Wanneer er wijzigingen zijn in de gezinssamenstelling die een invloed hebben op de rationele bezetting

· Wanneer er wijzigingen zijn die een invloed hebben op de prioriteiten zoals bepaald onder punt 3.

· Wanneer nieuwe projecten kenbaar worden gemaakt / in geval van aankoop van goede woningen door Zonnige Kempen. (Publicatie in het magazine Zonneklaar en/of bekendmaking via de website www.zonnigekempen.be)

· Wanneer de kandidaat-huurder een eerste keer weigert bij voorstel tot toewijzing
2.2. 
Schrappingsgronden

De CV Zonnige Kempen gaat over tot schrapping van een kandidatuur uit het inschrijvingsregister in de volgende gevallen (art. 10 KBSH):

1) Als de kandidaat-huurder een woning die hem door de verhuurder aangeboden wordt heeft aanvaard;

2) Als bij de actualisatie blijkt dat de kandidaat-huurder niet meer voldoet aan de inschrijvingsvoorwaarde, vermeld in art. 3§1, eerste lid 2°, of, in voorkomend geval, vermeld in artikel 29§2 (inkomensvoorwaarde);

3) Als de kandidaat-huurder op het ogenblik van het aanbod van een woning door de verhuurder niet voldoet aan de toelatingsvoorwaarden, vermeld in art. 14,15 en 16;

4) Als de kandidaat-huurder werd ingeschreven door de verhuurder ingevolge onjuiste of onvolledige verklaringen of gegevens, te kwader trouw afgelegd of gegeven;

5) Als de kandidaat-huurder de verhuurder daar zelf schriftelijk om verzoekt;

6) een tweede keer weigert of tweemaal niet reageert als hem een woning wordt aangeboden die aan zijn keuze qua ligging, type en maximale huurprijs beantwoordt, op voorwaarde dat 

· de kandidaat-huurder een bedenktijd van minimum 15 kalenderdagen heeft gekregen, geldend vanaf de postdatum van de brief waarmee het aanbod werd gedaan om te reageren;

· tussen de eerste weigering of het uitblijven van een reactie en de tweede toewijzing een termijn van minimaal 3 maanden verlopen is, geldend vanaf de postdatum van de brief waarmee het aanbod werd gedaan

De toewijzingsbrief vermeldt bij het volgende aanbod dat de kandidaat-huurder geschrapt zal worden bij weigering of niet reageren binnen de gestelde termijn van 15 kalenderdagen.

De verhuurder kan evenwel afwijken van deze schrappingsgrond. Zie verder in dit reglement bij “Weigering van een toewijzing” onder punt 3.2.2.

7) Als de kandidaat-huurder niet of niet tijdig reageert op de brief en de herinneringsbrief  bij actualisering van het register op voorwaarde dat 

· de brief bij actualisering van het register verzonden werd naar het laatst gekende adres dat in het Rijksregister wordt vermeld, tenzij de kandidaat-huurder uitdrukkelijk heeft gevraagd om de briefwisseling naar een ander adres te zenden

· de kandidaat-huurder minimaal een maand de tijd heeft gekregen om te antwoorden, te rekenen vanaf de postdatum van de brief

· na het verstrijken van deze periode een herinneringsbrief werd verstuurd naar de kandidaat-huurder met de vermelding dat deze geschrapt wordt bij niet-reageren binnen de 15 kalenderdagen, te rekenen vanaf de postdatum van de brief

Als de kandidaat-huurders die onder hetzelfde inschrijvingsnummer zijn ingeschreven, na de inschrijving beslissen zich niet langer samen kandidaat te stellen, wordt de volgende procedure gevolgd:

· als slechts een van de kandidaat-huurders de inschrijving wil behouden, blijft het oorspronkelijke inschrijvingsnummer behouden.

· Als meer dan een van de kandidaat-huurders de inschrijving wil behouden, wordt de oorspronkelijke inschrijvingsnummer geschrapt en worden de kandidaat-huurders opnieuw ingeschreven met een nieuw inschrijvingsnummer.

De kandidaat-huurder wordt door de Zonnige Kempen schriftelijk op de hoogte gebracht van de schrapping. (geen schriftelijke bevestiging bij punt 1, woning die hem aangeboden wordt heeft aanvaard)

