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Verklaring 

Vooraf

Het reglement van orde is een bundel van leefregels die de dagelijkse gang van zaken binnen het wooncomplex omvat. Het heeft een dwingend karakter voor de bewoners en gebruikers van het complex, zowel voor huurders als toevallige bewoners en gebruikers.

Dit ‘reglement van orde”, verder reglement genoemd, is een aanvulling op de huurovereenkomst waarvan het integrerend deel uit maakt. Bepalingen in dit reglement die strijdig zouden zijn met de huurovereenkomst worden als niet geschreven beschouwd. 

Samen met de huurovereenkomst en het boekje ZIEZO bepaalt het reglement van orde datgene waar de bewoners en gebruikers zich aan te houden hebben. 

Wij raden U aan de huurovereenkomst en het ‘reglement van orde” grondig na te lezen en te eerbiedigen, teneinde een ordelijke en aangename bewoning te waarborgen en de verstandhouding tussen de huurders onderling te bevorderen.

Tussen verhuurder en huurder gelden volgende afspraken:

1. Algemeenheden

1. De gehuurde woongelegenheid te gebruiken en te onderhouden als een goed huisvader, regelmatig de sterfputten en stankafsluiters te reinigen, speciaal de w.c.’s te onderhouden en verstoppingen te vermijden, de beer- en septische putten, (indien die er zijn) te ledigen. Tenminste eenmaal per jaar de schouwen waarop de kachel is aangesloten te laten vegen en het attest hiervan naar het secretariaat te sturen (enkel van toepassing bij woning).  Het kuisen van de schouwen, centrale verwarming is ten laste van de verhuurder.  
2. De huurder zal gehouden zijn tot het betalen van de huurprijs en de huurderslasten, zoals bepaald in het Burgerlijk Wetboek, art. 1754, en bovendien tot bepaalde lasten en kosten vermeld in de huurovereenkomst en in het onderhoudsboekje ZIEZO.

3. De kosten en lasten die voor rekening van de huurder vallen, zijn die welke verbonden zijn het gebruik, het genot en de bewoning. De huurder betaalt de kosten en lasten met maandelijkse voorafbetalingen of maandelijkse afbetalingen op basis van de totale reële kosten van de meest recente jaarlijkse afrekening. 
4. De erfdienstbaarheden, van welke aard ook, die ten laste van het gehuurde goed zijn gevestigd, zal hij eerbiedigen.

5. Ondergetekende verklaart hierbij op eer, dat hij, zijn echtgenote of enig ander persoon, die met hem onder hetzelfde dak woont, geen volledige woning in eigendom of vruchtgebruik heeft. Hij verbindt er zich toe, binnen de maand na de definitieve toewijzing, op het secretariaat van C.V. Zonnige Kempen het bijgevoegde formulier “controle eigendomsvoorwaarde-verklaring op eer” ingevuld en ondertekend terug binnen te brengen, De maatschappij zal het formulier ter controle overmaken aan de administratie van het kadaster. Indien hieruit blijkt dat de huurder toch een woning volledig in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik heeft in binnen- of buitenland kan de maatschappij overgaan tot de opzeg van de huurwoning.

6. De huurder is verantwoordelijk voor de woonst vanaf het ogenblik dat hij de sleutels in ontvangst heeft genomen.
7. Volgens de huidige reglementering dienen de inkomsten van de huurders jaarlijks nagekeken te worden voor aanpassing van de huurprijs. De huurder bezorgt deze inkomsten aan de Zonnige Kempen op eenvoudig verzoek van de vennootschap.

8. De huurder ziet af van alle verhaal,  hoe dan ook opzichtens de vennootschap, die hij zou kunnen laten gelden ondermeer op grond van art. 1721 en 1386 van het Burgerlijk Wetboek.

9. Indien de vennootschap het nodig acht een afgevaardigde van Zonnige Kempen de verhuurde plaatsen te laten nazien, is de huurder verplicht deze bezoeken toe te laten. 

Deze regel geldt ook voor de afgevaardigden van de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij. 

10. De nodige schikkingen te treffen tegen gebeurlijke schade aan de woning in het bijzonder :

-  onmiddellijk melden van elke inregening.

- alle voorzorgen te nemen tegen bevriezen van meters en buizen van het waternet, buizen en           
  radiatoren van de centrale verwarming.

11. Klachten betreffende het reglement van orde dienen schriftelijk aan de vennootschap medegedeeld te worden. (klachtenformulier in infobrochure)

Nota: Wanneer er een probleem ontstaat tussen buren m.b.t overlast, raden we onze huurders aan om eerst een gesprek te voeren met elkaar over het probleem. Een goed gesprek kan het probleem vaak verhelpen. Wanneer dit niet helpt kan een klachtenformulier ingevuld worden.  Zonnige kempen is niet verantwoordelijk voor hinder, overlast,… maar zal zeker trachten objectief te bemiddelen. Eerst zal de betrokken huurder aangeschreven worden, desgevallend zal de wijkagent gecontacteerd worden en wordt er een plaatsbezoek georganiseerd.
12. De vennootschap is niet verantwoordelijk voor de ontvreemding van goederen van de huurder.

13. Mutatie

De maatschappij heeft tot doel op een rationele en gepaste wijze gezinnen te huisvesten volgens hun samenstelling en hun behoeften. Zij is er bijgevolg toe gemachtigd om de huurders van een woning of appartement te doen overgaan in een andere woonst, die meer aangewezen is om maximaal te worden gebruikt, zonder dat er een overbevolking of een onderbevolking tot stand komt. Bij elke vraag tot mutatie zal de administratie nagaan of er huurachterstal bestaat in hoofde van de aanvrager en hoe de toestand van de verlatende woonst is.
14. Plaatsbeschrijvingen

Bij het in huur nemen en bij het verlaten van het gehuurde goed zal er, een plaatsbeschrijving gemaakt worden (Zie ook art. 21 van de huurovereenkomst). De verhuurder bepaalt hiertoe, zo mogelijk na overleg, het tijdstip. De plaatsbeschrijving geschiedt tijdens de normale kantooruren van CV Zonnige Kempen. De kosten van deze plaatsbeschrijving worden betaald door de verhuurder en de huurder, elk voor de helft. Echter, de raadsman optredend voor één enkele partij zal door die partij worden vergoed. De kost van een plaatsbeschrijving bedraagt 30 euro.
2. Bijzonderheden

A. Aanbevelingen en verbodsbepalingen

1. Het is verboden om in de woning of in de gemeenschappelijke delen van de residentie handel of nijverheid te drijven, of er een drankslijterij of dergelijke bedrijven in te richten. Elke inbreuk op de clausule geeft aanleiding tot de verbreking van rechtswege van onderhavige verhuring.
2. De huurder verbindt zich ertoe de gehuurde woonst uitsluitend tot huisvestingsdoeleinden aan te wenden en de algemene regels van zindelijkheid en veiligheid in acht te nemen.

3. Het is verboden om zonder uitdrukkelijke en schriftelijke toelating van CV Zonnige Kempen welke verandering ook aan het gehuurde goed en zijn aanhorigheden aan te brengen zoals veranda’s, bijgebouwen, hokken of afsluitingen te plaatsen, bomen of struiken uit de tuinen of tuintjes te verwijderen en er hoogstammige bomen te planten of te verwijderen.


De huurder verbindt zich ertoe voor dergelijke wijzigingen een schriftelijke aanvraag te doen d.m.v het “aanvraagformulier verbouwen/bijbouwen” (informatiemap). Voor het aanbrengen van bovenstaande wijziging, dient men de schriftelijke goedkeuring van de Zonnige Kempen af te wachten.

De aangebrachte veranderingen worden hoedanook vermeld op de staat van goed. De vertrekkende huurder en de nieuwe huurder van het pand kunnen een “overeenkomst voor overname door nieuwe huurder” aangaan. (Overnameformulier in informatiemap) Dit betekent dat de nieuwe huurder zal instaan voor de aangebrachte wijzigingen. De vennootschap kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor eventuele gebreken en/of beschadigingen aan het goed.

Elke verandering door de huurder aangebracht blijft, wanneer hij het huis verlaat, de uitsluitende eigendom van de vennootschap en dit zonder vergoeding. De vennootschap heeft te allen tijde het recht de eigendom in zijn oorspronkelijke staat te laten herstellen op kosten van de huurder.

4. Het is verboden om uithangborden, reclame of plakbrieven uit te hangen, aanplakbrieven op de ramen te kleven, krammen of nagels te slaan in de deuren en het houtwerk, om het even welke bekleding weg te nemen. De kosten die zouden voortspruiten uit de noodzakelijke herstellingen of verwijderingen zullen door de huurder worden gedragen.

5. Het is verboden om werken uit te voeren die de vloeren kunnen beschadigen, vloerbekleding te lijmen op bestaande vloeren of trappen.  Vloeren te overbelasten: door waterbedden, bibliotheken, gebruik als stapelplaats en dergelijke meer.

6. De huurder zal enkel ontstoorde elektrische apparaten gebruiken, en zo nodig, deze op eigen kosten laten ontstoren.

7. Indien de huurder zijn woongelegenheid niet genoegzaam onderhoudt, is de verhuurder gerechtigd, op kosten van de huurder, dit onderhoud zelf uit te voeren of te laten uitvoeren, dit ook zonder afbreuk te doen aan de andere bepalingen van dit reglement of huurcontract. De nalatige huurder stelt zich bloot aan de mogelijkheid dat de gehele woonst op zijn kosten wordt gereinigd en geschilderd.

8. Voor- en achtertuin

De huurder is verplicht de tuinen en de tuintjes die van het gehuurde goed deel uitmaken te onderhouden en de hagen te snoeien volgens de speciale voorschriften van de vennootschap, tenzij de gespecialiseerde diensten der maatschappij hiertoe ambtshalve overgaan ten laste van de huurder. Geen schade mag worden toegebracht aan de bomen, planten en bloemen van de omgeving waarvan het gehuurde goed deel uitmaakt.

Richtlijn voor het onderhoud van de tuin, planten van bomen en hagen : 
· Verwijder om de twee weken het onkruid en maai het gras. 

· Struiken, planten en hagen moeten elk jaar gesnoeid worden.

· Het is verboden om hoogstammige bomen te planten

· Laagstammige bomen moeten ingeplant worden op minstens 0,50m van  de eigendomsgrens
· Hagen dienen ingeplant : 



· hetzij op de scheidingsgrens in gemeen overleg tussen huurders;

· hetzij op min 0.50 m van de scheidingsgrens
· De maximum hoogte is vastgesteld op 1,80 m.

Richtlijn i.v.m. het oprichten van tuinafsluitingen : 

De voortuin kan afgesloten worden met een levende haag van 1m hoogte.

Het resterende gedeelte van de eigendom mag afgesloten worden met : 

-
een groen geplastificeerde draad van max.  1 m hoogte;

-
eventueel aangevuld met een haag te snoeien op max. 1.8 m hoogte.

Machtiging tot het plaatsen van een andere vorm van afsluiting kan toegelaten worden mits

goedkeuring door de vennootschap van een voorafgaand schriftelijk verzoek van beide buren.

U mag geen afval in de tuin verzamelen of begraven en u mag geen caravan of enig ander voertuig in de voor- of achtertuin parkeren. 

9. Huisdieren

Algemene regel: het is verboden huisdieren te houden binnen het patrimonium van de Zonnige kempen.

Wanneer de huurder toch een huisdier wil nemen, verbindt hij zich ertoe een schriftelijke aanvraag te doen voor het houden van een huisdier door middel van het “aanvraagformulier huisdieren” (infobrochure) 

Zonnige kempen zal de aanvraag beoordelen op basis van onderstaande criteria:

Het is de bewoners van een appartement steeds verboden om huisdieren te houden.

Het is bewoners in woningen en gelijkvloerse woongelegenheden met een private afgesloten tuin toegestaan één huisdier te houden onder volgende voorwaarden : 

- maximum één klein huisdier– bijv. een vogel, een kat, een hond;

- zodanig dat de buren er geen last van ondervinden.
Voor men een huisdier neemt, dient men eerste de schriftelijke goedkeuring van de Zonnige Kempen af te wachten. Wanneer het dier echter hinder veroorzaakt, hetzij door lawaai, geuren of welke andere oorzaak ook, kan deze toelating opnieuw ingetrokken worden. De huurder verbindt zich ertoe zorg te dragen voor het dier zodat er geen hinder veroorzaakt wordt.

· Het houden van neerhofdieren (zoals kippen, konijnen, duiven, enz. …) en het  plaatsen van hokken, vogelkooien, enz. … is enkel na schriftelijke toelating van de vennootschap en goedkeuring van de gemeente toegelaten.

· Het houden van exotische vissen of kleine siervogels (zoals kanaries) mag in alle woongelegenheden.

· Uitzonderingen: er worden geen reptielen, slangen, hagedissen, andere exotische dieren, of dieren van de dierentuin/boerderij toegestaan.
10. Gevaarlijke stoffen

Het is verboden zowel in de woongelegenheid als in aanhorigheden zoals de garage, kelder, berging,… petroleum, benzine, olie, gassen of andere licht ontvlambare stoffen te stockeren. Bij het niet naleven van deze maatregel zal het huurcontract onmiddellijk  verbroken worden.  Deze maatregel wordt genomen om de veiligheid van alle bewoners te waarborgen.

11. Inritten en garages

Inritten en garages zijn ten hoogste bestemd voor personenwagens.  Verstaan wordt de in gebruik gestelde personenwagens. Het plaatsen van voertuigen zonder kenteken is uitdrukkelijk verboden. De door verhuiswagens en andere veroorzaakte schade valt ten laste van de huurder.

12. Tellers

De bewoners moeten de afgevaardigden van desbetreffende maatschappijen toegang tot hun woning verlenen voor de opname van de stand van water-, gas- en elektriciteitstellers.

Het verbruik van water, gas en elektriciteit zal rechtstreeks betaald worden aan de betrokken maatschappijen.

Bij gemeenschappelijke meters met ondermeters zullen de huurders de vergoeding voor het water- en/of energieverbruik aan de verhuurder betalen (voorschotten en afrekening).

Indien er een gemeenschappelijke verlichting en of centrale verwarming is, dienen de huurders hiervoor eveneens hun aandeel te betalen.

13. Telefoonaansluiting 

De huurder dient zelf de aansluiting aan te vragen bij een telefoonmaatschappij.  Alle schade, veroorzaakt bij het plaatsen of verwijderen van het toestel, valt ten laste van de huurder.  De verhuurder neemt nooit de kosten van aansluiting over.

14. Teledistributie en schotelantennes

De huurder dient zelf de aansluiting bij het teledistributienet aan te vragen. De verhuurder neemt nooit de kosten van aansluiting over. 

Het plaatsen van buitenantennes, uitgezonderd schotelantennes (zie volgende alinea) is ten strengste verboden op het dak of de terrassen.

Het plaatsen van schotelantennes kan conform besluit RVB dd 14/11/96 op volgende voorwaarden :

· voor eengezinswoningen en appartementen met tuin :

- de antennes mogen niet aan of op de woning, garage, tuinmuren bevestigd worden.


- de antennes mogen mits toelating van de gemeente op lage paal (minder dan 2 m)


   in de tuin geplaatst worden.

· appartementen zonder tuin :

- enkel los plaatsen op het terras is toegestaan, niet op platte daken

Buiten deze verplichtingen blijft een goedkeuring van de gemeente noodzakelijk.
15. De huurder verbindt zich ertoe regelmatig de binnenschildering te doen uitvoeren en hierbij bijzonder de waterleesten en de metalen kaders en putdeksels te verzorgen.

16. Het is niet toegestaan om uit de gevelvensters of op de terrassen linnen te drogen te hangen en vloermatten of tapijten door de vensters of boven de borstweringen uit te schudden .

17. Vuil water mag niet op de voetpaden en grasperken rondom het gebouw uitgegoten worden.

18. Het is verboden vuilnis of afval in het WC of in de aflopen naar de riolen te werpen.

19. Er dient nauwlettend omgegaan te worden met het plaatsen van bloempotten of bloembakken op de buitenkant van de vensterbanken. (alle woongelegenheden op verdieping). Dit zal op zodanige wijze gebeuren dat iedere vorm van overlast voorkomen wordt. De huurder verbindt zich ertoe steeds de nodige voorzorgen ten nemen om de veiligheid van omwonenden en toevallige voorbijgangers te garanderen.

20. Terassen en balkons

De bewoners en gebruikers zorgen voor het ordentelijk gebruik van de terassen. De terassen mogen niet aangewend worden als opslagruimte voor zware of scherpe voorwerpen, lege flessen, kasten, vuilniszakken, fietsen,..ed.

Het is verboden het terras op enigerlei wijze geheel of gedeeltelijk af te sluiten.

21. Geluidshinder

Iedere huurder verbindt zich ertoe ervoor te zorgen geen medehuurders te storen en alle toestanden te vermijden welke tot stoornis van medebewoners zou kunnen aanleiding geven. De huurders zijn verplicht elkaars rust te eerbiedigen. Zij zullen geen storend geluid veroorzaken met hun radio, TV en muziektoestellen zullen steeds afgestemd worden op normale geluidssterkte.  

 Zo is bijvoorbeeld verboden:  luidruchtig dichtslaan van deuren, blaffen of huilen van honden, het hinderend bespelen van muziekinstrumenten, storende muziek te spelen, nachtlawaai te maken op enigerlei manier…


Volledige stilte dient bewaard te blijven tussen 22.00 uur en 6.00 uur. 

Probeer in geval van geluidsoverlast een gesprek te voeren met de buur die de overlast veroorzaakt. Tracht deze persoon op een tactvolle manier op de hoogte te brengen van het storend gedrag. Mogelijk is deze zich hier niet van bewust. Vaak helpt een goed gesprek beter dan zelf lawaai te veroorzaken. Indien het gesprek geen verbetering biedt kan u de Zonnige kempen contacteren. Deze zal dan trachten te bemiddelen.

22. Huisvuil 

Het is verboden afval door de ramen naar buiten te gooien, in de tuin op te stapelen of te begraven. Het huisvuil moet steeds binnen bewaard worden (met uitzondering voor de nodige ophaaltijd van het huisvuil en dit volgens het gemeentelijk politiereglement). 

Indien u voor langere tijd afwezig bent moet het huisvuil volledig verwijderd worden, zodat er geen ongedierte op af komt en zodat er geen geurhinder door ondervonden wordt.

23. Het is niet toegestaan eten of etensresten als voedsel voor de vogels of andere dieren te verwerpen, daar de vogels de gevels bevuilen en het gevaar voor het aantrekken van ongedierte zoals ratten niet denkbeeldig is.

24. Gebruik geen bijtende spoelmiddelen voor de sanitaire toestellen en spoeltafels.

25. Het is verboden de luchtroosters langs binnen- en buitenzijde te bedekken of toe te stoppen.

26. Het is de huurder verboden voor een appartementsgebouw de buitenramen, buitendeuren en van buitenuit zichtbare delen van het gebouw of enig gemeenschappelijk deel van het gebouw te schilderen.  Voor een woning is het de huurder verboden de gevelsteen te schilderen.

27. Men mag zich in geen geval op het dak begeven, uitgezonderd in geval van overmacht.

28. Het is formeel verboden logeergasten te herbergen zonder toestemming van C.V. Zonnige Kempen, de kelders, zolders of bijgebouwen als woon- of slaapgelegenheid te gebruiken.

29. De huurder heeft er belang bij na te gaan welke risico’s door zijn verzekeringspolis “burgerlijke verantwoordelijkheid” gedekt worden.  Hij moet ook inlichtingen nemen over de gemeentelijke politiereglementen betreffende de maatregelen die in geval van sneeuwval en ijsvorming moeten genomen worden (de reiniging valt ten laste van de bewoner van  het gelijkvloers of anders ten laste van deze van de eerste verdieping, enz. …).

30. Houdt de verluchting van de centrale verwarming steeds zuiver.
31. Droogkast 

Niet in alle appartementen en woningen zijn er elektrische stopcontacten en een luchtafvoer binnen voorzien. Indien er geen aansluiting is voor de luchtafvoer van de droogkast, mag de huurder enkel  een condensatie - droogkast gebruiken.

32. Het is verboden zich te onttrekken aan welkdanige verplichting die hem door de vennootschap inzake bewoning, onderhoud of algemene staat der woongelegenheid zou kunnen opgelegd worden.

Bij gemeenschappelijke delen dienen volgende punten in acht genomen te worden:

1. De ingangsdeur zal, in de winter vanaf 20.00 uur en in de zomer vanaf 22.00 uur, op dubbel slot gesloten worden. 

2. Elke huurder ontvangt sleutels van zijn eigen woongelegenheid. Indien bij teruggave van de sleutels het aantal niet voltallig is, zal hij instaan voor de verloren sleutels of voor een nieuw slot.

3. In onderlinge verstandhouding wordt om beurt het bordes, hal, trap, gemeenschappelijke berging, fietsenberging ed. gepoetst. Deze lijst is niet limitatief en geldt voor alle gemeenschappelijke delen.

4. De ingangen bestemd voor de woongelegenheid/appartement en bergplaats moeten vrij blijven. Voorwerpen in de trapzalen plaatsen is verboden. De vennootschap of de huisbewaarder zullen optreden wanneer iemand zich niet aan de voorschriften houdt. 

5. De fietsen moeten geplaatst worden op de daartoe bestemde plaats. Het is niet toegelaten fietsen te plaatsen tegen deuren, ramen of muren. Fietsen, bromfietsen en kinderrijtuigen mogen niet worden gestald in de inkomhal, de gangen, de lift, de overlopen of de gangen van het gebouw.

6. Kinderen mogen niet in delen van het gebouw komen, welke niet door hun ouders bewoond zijn. Geen enkel dak mag betreden worden. Het is aan de kinderen eveneneens niet toegelaten in de inganghal op het gelijkvloers te spelen.

7. De verhuizingwerkzaamheden zullen in afspraak met huisbewaarder of de vennootschap altijd langs buiten gebeuren. 

8. Alle gemeenschappelijke voor- en tussendeuren dienen dichtgehouden te worden. Bijvoorbeeld: deuren op de trapzalen , branddeuren, gemeenschappelijke bergingen en stookplaatsen...

9. Toegang tot machinekamer van de liften is ten strengste verboden. De vennootschap wijst bij ongevallen in dit verband alle verantwoordelijkheid af.

10. Bij langdurige afwezigheid moet de huurder de nodige schikkingen treffen en de huisbewaarder of de vennootschap verwittigen.

11. De deuren voorzien van een deurveerpomp (zelfsluitende deuren) mogen niet dichtgeduwd worden. Het dichtduwen ontregelt namelijk het mechanisme.

12. Schade welke door de huurders veroorzaakt wordt aan de gemeenschappelijke lokalen, afvoerleidingen, liften, enz. zal hersteld worden op kosten van alle gebruikers, tenzij de verantwoordelijke gekend is.

13. Nagelen in gyprocwanden mag enkel gebeuren volgens de richtlijnen van de vennootschap.

14. De sifons van de stookruimte dienen regelmatig te worden bijgegoten.

15. De brandhaspels mogen enkel gebruikt worden bij brand.

16. In de kelder mogen geen elektrische apparaten worden aangesloten.

17. De parlofoons moeten met de nodige zorg en toewijding gebruikt worden, zij dienen na gebruik steeds terug ingehaakt te worden.

18. Het is niet toegelaten te roken in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

19. Lift (indien aanwezig)

· De lift is ter beschikking van de huurders, die de voorschriften dienen te eerbiedigen, betreffende het laadvermogen, willen ze niet verantwoordelijk gesteld worden voor de eventuele gevolgen van de niet-naleving van deze voorschriften.

De kooideuren mogen in geen enkel geval geblokkeerd worden. Ingeval van defect zal de vennootschap de herstelling zo vlug mogelijk laten uitvoeren, zonder dat de huurders enige schadevergoeding zullen mogen eisen wegens derving van genot. De vennootschap is niet verantwoordelijk voor de ongevallen of voor de schade die zou kunnen veroorzaakt worden aan personen of goederen door het gebruik van de lift. De huurders moeten eveneens hun verantwoordelijkheid dragen zoals bepaald in artikel 1382 en 1384 van het Burgerlijk Wetboek.

De liften mogen niet gebruikt worden voor zware voorwerpen (bijvoorbeeld bij verhuizing).

Bij verhuizing mogen de liften alleen gebruikt worden in samenspraak met de huisbewaarder. Zij mogen enkel gebruikt worden volgens de reglementaire en wettelijke bepalingen inzake personen.

· De lift mag nooit gebruikt worden in geval van brand

· Het gebruik der liften door kinderen onder de 8 jaar is ten strengste verboden (tenzij onder begeleiding)

B. Belastingen en kosten

Inzake belasting is enkel de onroerende voorheffing (hoofdsom en opcentiemen) ten laste van de vennootschap.
De kosten van verbruik van water, elektriciteit, gas en andere diensten zoals bv. T.V.-distributie, telefoon, alsmede de huur van meters zijn ten laste van de huurder.  
Alsook de aansluitingen/huur/vastrecht/gebruik, … van water, elektriciteit, gas en andere diensten.
C. Herstellingen

Voor alle inlichtingen, klachten of meldingen van gebreken van technische aard dient de huurder zich te wenden tot CV Zonnige Kempen. 

De huurder is ertoe gehouden elke schade waarvan de herstelling ten laste van de verhuurder valt onmiddellijk en schriftelijk aan deze laatste bekend te maken. (huurovereenkomst art. 12). 
Dringende herstellingen ten laste van de verhuurder worden bijkomend telefonisch of per fax doorgegeven. 
Zonder vergoeding zal de verhuurder alle herstellings- en verbeteringswerken en zonder zich op artikel 1724 van het Burgerlijk Wetboek te kunnen beroepen, alsook alle werken die nodig zouden blijken voor de hygiëne in de gebouwen, laten uitvoeren die de vennootschap nodig en nuttig zou achten ter bewaring of verbetering van het gehuurde goed, welke ook de aard en de duur van de werken mogen zijn.

a) REGELING EN VERGOEDING VAN DE HUURSCHADEN 
Onder de huurschaden wordt begrepen de tekortkomingen aan het gewoon dagelijks onderhoud (inbegrepen de ) en al de schaden, aangebracht door de fout (inbegrepen nalatigheid) van de huurder.

Bij het verstrijken van de huur, moet de huurder de woongelegenheid terug overdragen, in goede staat, behalve wat normale sleet, ouderdom of geval van overmacht betreft.

De normale sleet is deze die voortspruit uit het normaal gebruik.

De huurder heeft het recht gordijnen te hangen, te behangen, kaders te hangen, enz. … 

Op het einde van de huurovereenkomst is hij echter verplicht alle schaden die het gevolg zijn van de plaatsing en de afname van die voorwerpen te vergoeden.  Hij zal tevens alle beschermende maatregelen treffen - zoals het wegnemen van krammen en nagels - en de gaten zodanig vakundig dichten dat ze niet meer zichtbaar zijn.

De huurder is verplicht de woning als goede huisvader te bewonen, wat onder andere meebrengt : het onderhoud in propere staat, het smeren van sloten en scharnieren, het kuisen van de vloeren, de bescherming van de installatie tegen de vorst, binnenschilderwerk, enz.…., dit alles volgens de gepaste methode en met behulp van de geschikte producten.

Schaden die niet volledig kunnen hersteld worden, zullen verrekend worden en er zal een vergoeding voor voortdurende minderwaardigheid gevraagd worden. 

Huurschaden die niet hersteld werden door de huurder, worden aangerekend rekening houden met de kostprijs van levering, plaatsing (op het ogenblik van de verhuizing) en met het aantal jaren dat een installatie normaal moet meegaan.

Voorbeeld : 

Vinylvloer beschadigd in een slaapkamer van 12 m.  Vinyl geplaatst in 2005 en te vervangen in 2010.  Kostprijs vinyl in 2010 – 10 euro/m - (vinyl kan versleten zijn op 15 jaar ).

            (15-5)

15  x  -------   x 12 = 120 euro.
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b) WERKEN VOOR DE HUURDER 
De verhuurder draagt, mits eventueel verhaal tegen de huurder, enkel de kosten der grote herstellingen. Zulke herstellingen die de huurder op eigen initiatief, dus zonder voorkennis en schriftelijke toelating van de vennootschap zou uitvoeren of laten uitvoeren, worden door de vennootschap niet betaald of terugbetaald.

Alle andere zogezegde huurherstellingen zijn ten laste van de huurder, zoals herstellingen van de schilderwerken, bepleistering binnenshuis, de ruiten, de deuren, vensters, dakvensters, enz… van ijzer- en koperwerk, de water en gasbuizen, de riolen, sanitair, elektrische installaties, vloerstenen en tegels, hengels, grendels, sloten, verwarmingsinstallatie, kasten en koelkasten. (Zie Ziezo)

De huurder kan de maatschappij verzoeken werken uit te voeren die ten zijne laste vallen, voor zover mogelijk, en mits hij bereid is hiervoor te betalen.

Elke schade aan trapzalen, galerijen, liften, kelderingen, buitengevels, daken, buitenschrijnwerk, glaswerk, bezetting, elektriciteit in gemeenschappelijke delen, aanplantingen en andere posten van gemeenschappelijke aard of gebruik, zal collectief gedragen worden door de bewoners van dezelfde trapzalen of dezelfde vleugel van het gebouw of hetzelfde wooncomplex tenzij kan bewezen worden wie de schade heeft veroorzaakt.
De werken uitgevoerd door de huurder, zelfs als deze ten laste vallen van de verhuurder, worden zonder schriftelijk akkoord nooit terugbetaald.

D. Opzeg 

· Modelopzegbrief bijgevoegd in informatiemap
In geval van opzeg van de huurovereenkomst door de huurder of door de vennootschap dient volgende procedure gevolgd te worden :

1. De opzeg dient bij een ter post aangetekend schrijven te gebeuren en wordt van kracht de eerste dag van de maand, volgend op de datum van de poststempel.

2. In de opzegbrief moet de huurder zijn toekomstig adres + telefoonnummer vermelden.

3. De huurder dient tijdig en overeenkomstig de door de vennootschap gegeven instructies (contact opnemen met de dienst verhuring van de maatschappij 14 dagen voor het definitief verlaten van de woning om een datum af te spreken, indien dit niet gebeurt zal de maatschappij zelf een datum bepalen) de volledig ontruimde woongelegenheid te laten bezichtigen door de afgevaardigde van de vennootschap ter vaststelling van eventuele beschadigingen. (zgn. huurschade) 

Voor de meters van water, gas en elektriciteit moeten, door toedoen van de huurder, de daartoe de overname formulieren ter beschikking van de afgevaardigde van de vennootschap voorgelegd worden.
4. Na vaststelling waarvan sprake hierboven, dient de huurder alle sleutels van de woongelegenheid aan de afgevaardigde van de vennootschap te overhandigen.

5. De bij het in huur nemen van de woongelegenheid gestorte waarborg zal terugbetaald worden, nadat eventueel alle herstellingen ten laste van de huurder uitgevoerd zullen worden en aangerekend, na aftrek van de andere door de huurder verschuldigde bedragen .

6. Ingeval de prijs van de ten laste van de huurder uit te voeren herstellingswerken hoger wordt geraamd dan het bedrag van de gestorte waarborg dient de huurder bij de vaststelling een verklaring te ondertekenen waarbij hij zich ertoe verbindt de kosten van bedoelde herstellingen te betalen. (zgn. huurschade)

7. De huurder moet er zorg voor dragen dat alle vermelde formaliteiten vervuld kunnen worden voor het vervallen van de huurovereenkomst.

8. De verhuurder heeft het recht, buiten de gevallen vermeld in het huurcontract, de huur op te zeggen en de plaats te doen ontruimen zonder inachtneming van de opzegtermijn ingeval dat de huurder de onmiddellijke of onrechtstreekse oorzaak is van verstoring op welke wijze ook van de rust en de orde in het gebouw/de woonwijk; ingeval van wangedrag, onterende veroordeling, straatlawaai, opzettelijk nachtlawaai, dronkenschap, ontucht of andere feiten die weerzin wekken.

3. Sancties bij niet-naleven 

Bij inbreuk op één van de hiervoor beschreven bepalingen heeft de vennootschap het recht één van volgende beslissingen te nemen.

Uitvoering op kosten van de huurder
Dat kan, wanneer na herhaalde schriftelijke aanmaningen geen reactie wordt gegeven door de huurder.

Boete

De SHM kan het dossier doorverwijzen naar het Agentschap Inspectie. Deze kan een boete opleggen van 25 tot 5000 euro. 
Doorverwijzing naar het vredegerecht
Dat kan, wanneer na herhaalde schriftelijke aanmaningen en een contact met het OCMW van de desbetreffende gemeente, geen reactie wordt gegeven door de huurder.

Opzeg na schriftelijke verwittigingen

De verhuurder kan het huurcontarct in volgende gevallen opzeggen:

· Als een van de huurders (of zijn kinderen) een woning in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik verwerven in het binnen- of buitenland. De opzegtermijn bedraagt dan 6 maanden

· Als een van de huurders (of zijn kinderen) een bouwgrond in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik verwerven in het binnen- of buitenland. De opzegtermijn bedraagt dan 5 jaar
· Als een van de huurders blijvend zijn verplichtingen niet nakomt. De opzegtermijn bedraagt dan 3 maanden

· Als een van de huurders foutieve informatie aan de verhuurder heeft meegedeeld, waardoor hij onterecht bepaalde voordelen heeft genoten. De opzegtermijn bedraagt 3 maanden

· ….

De opzeg gebeurt per aangetekende brief en geldt voor iedereen die in de woning woont.

De opzegtermijn loopt vanaf de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin de opzeg werd gegeven.
VERKLARING

Door de ondertekening van de huurovereenkomst erkent de huurder kennis te hebben gekregen van het reglement van orde en er één exemplaar van ontvangen te hebben.

Dit reglement en alle eventuele aanvullingen ervan hebben dezelfde kracht als de huurovereenkomst zelf.

Bij de aanvang en einde van de huurovereenkomst zal tegensprekelijk een staat van het goed worden opgemaakt.

De huurder verbindt zich ertoe alle formaliteiten te vervullen die door de vennootschap voor het beheer nodig geacht worden en onderwerpt zich aan alle maatregelen die de vennootschap meent te moeten treffen om het gemeenschappelijk wonen in de woongelegenheid/woonwijk mogelijk te maken.
Teneinde de goede gang van zaken in het gebouw te verzekeren, behoudt de vennootschap zich het recht voor de bepalingen van dit contract aan te vullen, te verbeteren of te wijzigen en het reglement van orde aan te passen. De huurder neemt vanaf nu af aan de verbintenis, zich te onderwerpen aan bedoelde aanvullingen, verbeteringen of wijzigingen.

Indien de huurder niet akkoord gaat met deze wijzigingen, aanvullingen of verbeteringen dient hij de huur op te zeggen zoals in artikel 9 bepaald.

Samen met het huurcontract in dubbel opgemaakt, waarvan één exemplaar voor elk van de partijen :

te …………………………….. op ……………………………..

Onderhavig reglement omvat 14 bladzijden.

De huurder (s),
(handtekening voorafgegaan door “gelezen en goedgekeurd”)

� EMBED PBrush ���
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